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Adaptacja zespotu zabudowy

dawnego miyna zbozowego w Pelplinie

espot obiaktow stanowiacych kompleks zabudowar

mhyna zbozowego w Pelplinie, przez swoje bezpo-

érednie sasiedziwo z Katedry pelplinskia | przylega-
=] jacyrn do niej Collegium Maranum, stanowi unika-
towy przykiad zabudowan poprzemystowych, W jego
sktad wehodza, budynki gospodarcze, magazyn. budynak
mieszkalny oraz mhyn waodny. Obiekty te wyznaczajg daw-
na granice apactwa cystersow. W tym migjsco w 1774
biegh mur ctaczajacy klasztor i znajdowaly sig budynki go-
spodarcze klaszloru. Budynki tworzace zespdl zabudowan
miyna pochodzg z 1898 r., kiedy to po pozarze pocyster-
skiego zespotu mbyna wybudowano nowy kompleks, Frag-
menty murdw kilku budynkdw zawieraja oryginalne ele-
manty 2z okresu zabudowar cysterskich,

Zegpdt funkejonowat jako miyn do polowy lat dziewigg-
dziesigtych XX wieku, jednak po przemianach gospodar-
czych i catkowitej dekapitalizacji maszyn, kidrych wigk-
szosc pochodzita z przetomu wieku XX i XX, podjeta zo-
stata decyzja o likwidacji pierwotne] funkejl.

Stan istniejacy zabudowy

Zwarty zespot zabudowarn dawnege miyna sklada sie
2 5 budynkiow usytuowanych na osi pdinoc - potudnie.

1) budynek bramny — pelniacy funkcje sklepu, to budynek
z XX wieku z frapmentami starszego budynku bramnego
ifragmenty murdw zawierajg watki cegiet z XV — XV w),
dwupistrowy z dachem stromym krytym dachowka cera-
miczna;

2 budynek bytego spichlerza — dwupigtrowy z podda-
szam uzytkowym, podpiwniczony, dach o lekkim spadku
kryty papa;

3) budynek mieszkalny, parerowy z poddaszem uzytko-
wym o dachu stromym, Krytym dachéwks;

4) budynek bytego mbyna zhozowego, dwupigtrowy,
podpiwniczony, dach kryty papa, z czescia wyZsza cztero-
pistrows peiniaca role magazynu zboza. Przylegajace
w parterze od strony rzeki pomieszczenie parterowe to
dziakajgca w dalszym ciggu elektrownia wodna;

5) tacznik - budynek jednokondygnacyny, dach o niawial-
kim spadku, kryty blacha falisty. Seiany zewnetrzne z blachy
falistej na konstrukeji stalowe;|.

Pierwsza koncepcja adaptaci

Fierwsza koncepcja przeksztatcenia zespobu budynkdw
starego mhma, znajdujgoych sig w bazposrednim sasiedz-
bwie katedry pelplinskiaj, stanowigeych czess placu Tumskie-
go, byka przedmictern magisterskie] pracy dyplomowe] opra-
cowans] w 2001 r. na Wydziale Architeldury Politechniki
* Palitechnika Gdanska. Wydzialt Architekiury

T Magisterska praca dyplomowa, autor — Wojciech Witczak, pro-
matar = dr inz. arch. Marak Gawdzik

Gdanskie]". Projekt adaptacii przewidywal dwie nowe funkcje
zabudowan mhyriskich: hotelowa | gastronomiczna. Ma parte-
rZa umigszczone zostaly sale restauracyjng, kawiarnie, kuch-
nie oraz recepcja | administracja hotelu, w piwnicy zaplecze
i pomieszezenia techniczne, a na pistrach pokaje hotelows.
Giownym Zadaniem projektu byto uporzadkowania istnieja-
ce| zabudowy, tak aby podkraslic reprezentacyiny charakter
migjsca, w kidrym znajduje sie ten zespdk. W zwiazku z tym
czest budynkdw istniejgeych, bedacych w ziym stanie tech-
nicznym, zostala przewidziana do wyburzenia.

Budynek mhyna zostal czesciows przebudowany, m.in.
wydtuzony, aby jego czesc unosita sig nad wods,. Magazyn
zhozowy rozhudowane | podwyiszono o dwie kondygna-
cje, a budynki gospodarcze znajdujace sig migdzy budyn-
kiem bramnym a magazynem usunigto i zastaplono nows
forma nawigzujges skala do poprzedniego obiektu, aby nie
przestaniac widoku na éredniowleczna katedre. Cata zabu-
dowa zostala zespolona elementami przeszklonymi, oska-
niajacymi ciagi komunikacyjne i klatki schodowe. Sg one
przajrzysta ostong istnigjace] struktury, dzieki czemu jest
ona widoczna od zewnatrz, Wainymi elementem kompo-
zyajl jest maka architektura, kicrej zadaniem byto pokacze-
nie wszystkich fragmentdw w jeden zwarty zespot,

Omawiana magisterska praca dyplomowa, chad interesu-
Jaca i w tworczy sposob ilustrujgca modliwose transformacii
funkejenalno-przestrzannej tego zespoty, okazata sle dla
inwastora zbyt trudna i kosztowna w realizacji. Ma je| pod-
stawie skonstruowano precyzyjny i raalny program funkejo-
naino-przestrzenny, kidry stat sig podstawa do prafesjonal-
nego apracowania projekiowego w 2003 r.

Przad przystapieniem do projektowania opracowana
ekspartyze techniczna wszystikich budynkdw pod katem
mozliwosci wykonania remontu | adaptacji. Ekspertyza po-
twierdzita dobry stan poszezegdlnych obiektdw | moliwosd
przystoscwania leh do nowych funkeji.

Projekt adaptac|i

Zaplanowano zaadaptowanie poszezegoinych budynkdw
do celow komercyjnych zgodnie ze wspblczesnymi wyma-
ganiami funkcjonalno-udytkowymi. Uzyskano w ten sposdb
nigzaleznie funkcjonujgcy i uzupatniajgcy sie zespdt hand-
lowo-haotelowo-gastronomiczny z centrum informacji tuny-
styoznej. Budynek obacnego sklepu ma przejaé funkcjg
cantrum infarmacl turystyczne], W spichlerzu {fotografia 1)
powstanie czgsd handlowo-hotelowa (na parterze czesc
handlowa, na | pietrze | poddaszu czesé hotelowa). Budy-
hek mieszkalny przeznaczony bedzle na recepcie hotelu
Iparter) oraz salg rekreacyjng na antresoli z bezpodrednim
potaczeniem z hotelem. Natomiast w budynku dawnego
mhyna znajdzie sig pastronomia z bezposradnim polacze-
niem z budynkiem recepcil | hotelem, W piwnicy zaplanows-
no zaplecze kuchenne, na parterze kawiarnig, na | pietrze
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Fot. 1. Adaptac]a spichlerza zbozowedo — | etap realizacji
— wizualizacja

restauracie, na ll pietrze salg konferencyjna, a na IV pigtrze
balkony jako punkt widokowy. Powstanie tez taras uzytko-
wo-widokowy prey restauracii. Podlegajace ranowasi po-
mieszczenig alaktrowni wodnej wraz z pomostem staniz sie
inerasujgcym elementem dia zwiedzajacych.

Flanowana jest rowniez budowa tacznika pomisdzy bi-
dynkiem mtyna a budynkiem spichlerza {fotografia 2), jako
reminiscencja istniajacens facznika przemystoweagoe. Pro-
jekiowane wejscia do budynkdow wyposazono w rampy,
schody i pochylnie dla niepetnagprawnych.

Flac Tumski przy Kanale Mbyhskim po renowacji | uregule-
waniu brzegu kanahu stania sig migjscem reprezentacyjrymm,
Mozliwy te? bedzie tymozasowy postd] samochadéw osobo-
wych na placy. Po drugiej stronie Kanatu Miyriskiago, nad
rzeka Wierzyca, po uporzgdkowanill i zagospodarowaniu te-
renu powstanie parking samochaddw csobowyeh | autoka-
raw oraz teren zieleni i rekreacii z boiskami do gier i pomo-
stami dia przyphywajgsych kajakd.

Projektowana adaptacja catego zespeolu zabudowan
dawnega mbyna oraz zagospodarowanie tarendw towarzy-
sTacych muszg byé podzielons na etapy ze wzgledu na
rnaczny koszt i ograniczona mozliwosc inwestora,

Fot. 2. Adaptacja miyna wtasciwego — wizualizacja

Duzym ograniczeniem do dziatath projekiowych byla za-
bytkowa struktura zespohu budynkéw stanowigeych zabudo-
wg dawnege mbyna, wpisanych do rejestru zabytkow,. Farma
przestrzenna wigkszosei budynkdw pozostawiona zostata
w pierwotnym charakterze, Zachowana uktad otwarow
okiennych i drzwiowych, ksztatt stolarki | materiaty elewacyj-
ne. VWszystkie nowe elementy, takie jak dachy nad rampami,
wejsciami, balustrady itp. nawigzujg do poprzednigj, przemy-
stowej funkeji zespotu, Jedynym istotnym przeksztakceniem
byta czesciowa zmiana formy spichlerza. Budynek nie miat
w Sciania zachodnie] zadnych ctwordw okiennych, a jedynie
waskie szczaliny wentylacyjne. Wykanana nowe, podiuzne,
waskia okna w migjscach tych szezelin (fotografia 3).

Istotnym problemem byto przystosowanie przestrzeni
wewnetrzne] poszezegolnych obiektow do  wsapot-
czeshyech przepisiw prawa budowlanegs., Wiele pomie-
szczen nie spetniato bowiem wspdtczesnych norm, grow-
nie dotyczacych ochrany preeciwpozarowe] (drewniana
konstrukcja nosna  wszystkich budynkdw, niespetnioneg
wymagania dotyczace ewakuacji wigzaky sie z koniegzno-
scig projaktowania okreslonych zabezpieczen, dodatko-
wyeh klatek schodowych, ewakuacyjnych itp.). Natomiast
Z powodu zbyt mate] wysokosci niektorych pomigszezen
konieczne byto zastosowanie wentylacji mechaniczng
i klimatyzacfi, tak by mogly one pehnié swoje funkcja.

Fot. 3. Adaptacja splchlerza zbozowego — | etap realizac)!
— stan przed i po adaptacil

Fozwigzanie wszystkich zagadnien zwiazanych z wypo-
sazeniem budynkaw w nowg infrastrukture techniczng bylo
o tyle wazne, Ze dokumentacja jest elementem wniosku
o fundusze strukturalne Unii Europejskie], a w zwiazku
z tym zespdt musi spetniad standardy unijne.

Realizacja respotu zostata rozpoczeta od adaptag
budynky dawnego spichlerza zbozoweno do funkeji hote-
lowej z czescig handlows w parterza. Ohiekt uzyskal juz
swaj docelowy zewngtrzny charakter przestrzenny, a we
wngtrzu trwajg prace wykonczeniowe. Realizacje catego
Zespohl planuje sia na keniec 2006 r.
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